REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA

ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
| ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Br.predmeta: 04-353-20/2018.

Br.iz CEOP-a; ROP-SJE-30914-LOCA-2/2018

DATUM: 26.01.2018.

RjeSavajuéi po zahtjevu br. ROP-SJE-30914-LOCA-2/2018, od 26.01.2018. DUNP iz Novog Pazara, kojeg po
punomodju zastupa Mithat Smailbegovic iz Novog Pazara, za IZMJENU lokacijskih uslova na k.p. 2255/9, 2255/10,2255/11,
2255/12, 2255/15 i 2245/61, k.0. Sjenica, a na osnovu €l. 53a-57 Zakona o planiranju i izgradniji, (,SI. glasnik RS*, broj:
72/2009, 81/09-ispr, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/12,42/2013-odlika US, 50/2013-odlukaUS, 54/13, 98/13-odluke US,
132/14 i 145/14) €l. 6, 7, 9, 151 26 Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim
putem (,SI.gl.RS”, br.113/15, 96/16 | 120/17), Uredbe o lokacijskim uslovima (“Sl.gl.RS"br. 35/2015 i 114/2015 1 117/2017),
kao i na osnovu €l.142 Zakona o opStem upravnom postupku (“SI.gl.RS”, br.18/2016), Odjelienje za urbanizam,
imovinsko-pravne poslove i zastitu Zivotne sredine opstine Sjenica, izdaje

RJESENJE
O IZMJENI LOKACIJSKIH
USLOVA

MIJENJAJU SE Lokacijski uslovi za k.p. 2255/9, 2255/10,2255/11, 2255/12, 2255/15 i 2245/61, k.0. Sjenica,
izdati 25.11.2016. pod br. 04-353-304/2016, usled promjena nastalih u tehni¢koj dokumentaciji PZI-a, odnosno
usljed promjene spratnosti sa P+3+Pk na P+2+Pk.

OBRAZLOZENJE

DrZavni univerzitet u Novom Pazaru (DUNP), obratio se ovom odjeljenju preko CIS sistema objedinjene procedure
zahtjevom da mu se izdaju 1ZMIJENJENI LOKACIJSKI USLOVI, a u postupku izdavanja NOVE gradevinske dozvole za
izgradnju zgrade za stanovanje zajednica- STUDENTSKOG DOMA u Sjenici.

Uz zahtjev za izmjenu investitor je priloZio:

- ldejno rjeSenje-TD A08/2016, od januara 2018. koji je izradio Naucno-istraZivacki institut Drzavnog univerziteta u Novom
Pazaru, ul.Vuka KaradZica bb, Novi Pazar- odgovorni projektant dipl.ing.arh. Mithat Smailbegovi¢ br.licence 300 3537 03

- Katastarsko-topografski plan za k.p. 2255/9, 2255/10,2255/11, 2255/12, 2255/15 i 2245/61, koji je izradila AGB
DOKOVIC-Cadak (ogranak Sjenica), odgovorni geometar Veselin J. Petijevi¢, br.licence 01 0424 16;

- Dokaze o uplati administrativnih taksi za [ZMJENU LU (OAT, RAT i CEOP uplatnice);

Uvidom u priloZzenu dokumentaciju — NOVO IDEINO RIESENJE, ovaj organ je utvrdio da podnosilac zahtjeva u
projektnoj dokumentaciji NIJE odstupio od planskog dokumenta, zbog €ega je i upuéen na IZMIJENU LU. Lokacijski uslovi u
tom smislu mijenjaju se samo u pogledu spratnosti i kvadrature, dok svi ostali parametri dozvoljene gradnje, gabaritne
dimenzije, kao i polozaj objekta na parceli OSTAJU NEPROMIJENJENI.

Na osnovu naprijed izloZenog, a na osnovu €l. 15 i 26 Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure
elektronskim putem, donijeto je RjeSenje kao u dispozitivu, a sastavni dio ovog RjeSenja su i izdati IZMIJENJENI lokacijski
uslovi.

Pouka o pravnom lijeku: Naovo rieSenje moze se izjaviti zalba Ministarstvu gradevinarstva, saobracaja i infrastrukture,
uroku od 8 dana. Zalba se dostavlja elektronskim putem, kroz CIS system objedinjene procedure.

dostaviti:
1. podnosiocu zahtjeva
2. arhivi RUKOVODILAC ODJELJENJA:
d|p| .praV. Read Digitally signed by Read
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REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA

ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Br.predmeta: 04-353-20/2018.

Br.iz CEOP-a: ROP-SJE-30919-LOCA-2/2018
DATUM: 26.01.2018.

Postupajuéi po zahtjevu br. ROP-SJE-2621-LOCA-2/2018, od 26.01.2018. DUNP iz Novog Pazara, kojeg po punomocju

zastupa Mithat Smailbegovi¢ iz Novog Pazara, za IZMJENU lokacijskih uslova za izgradnju STUDENTSKOG DOMA u Sjenici, a na osnovu
€l. 53a-57 Zakona o planiranju i izgradniji, €l. 6, 7, 9, 15i26 Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim
putem (,SI.gl.RS", br.113/15, 96/16 i 120/2017), Uredbe o lokacijskim uslovima (“Sl.gl.RS"br. 35/2015, 114/2015i 117/2017), kaoi na

osnovu Urbanistickog projekta STUDENTSKOG DOMA u Sjenici (ov.br. 035-883/2016, od 16.11.2016. god), Odjeljenje za urbanizam,
imovinsko-pravne poslove i zastitu Zivotne sredine opstine Sjenica, izdaje

IZMIJENJENE LOKACIJSKE USLOVE
ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA STUDENTSKOG DOMA,
NA K.P. 2255/9, 2255/10,2255/11, 2255/12, 2255/15 i 2245/61 K.0.Sjenica

Ovim uslovima blize se odreduju propisi i mogucénosti nove gradnje objekta STUDENTSKOG DOMA u Sjenici
BRGP 5947 m? na K.P. 2255/9, 2255/10,2255/11, 2255/12, 2255/15 i 2245/61, koja ispunjavaju uslove za
gradevinsku parcelu, a u cilju pribavljanja NOVE gradevinske dozvole. Takode, ovim uslovima definiSu se uslovi za
izradu tehniCke dokumentacije — PROJEKTA ZA GRAPEVINSKU DOZVOLU.

Izmijenjeni lokacijski uslovi investitoru su potrebni iz razloga Sto je doSlo do promjene u Projektu za
izvodenje tj. spratnosti koja je bila definisana prethodno izdatim lokacijskim uslovima i gradevinskom dozvolom,
pa se od predvidene P+3+Pk, u projektnoj dokumentaciji PZI-a definisala nova spratnost - P+2+Pk, kao i ukupna
kvadratura cijelog objekta - BRGP=5947 m2. Netto korisna povrSina prema novom projektu, odn.Idejnomm rjeSenju
prilozenim uz zahtjev iznosi 4 821 m2,

PODACI O LOKACHJI:

= BROJ I POVRSINA K.P. ..o K.P. 2255/9, 2255/10,2255/11, 2255/12,
2255/15 i 2245/61 k.0.Sjenica, Puk=8087m?
- KLASA T NAMUENA OBUEKTA: . i s KATEGORIJE V — zahtjevni objekti, 100 %

KLASIFIKACIONA OZNAKA: - 113002
— ZGRADE ZA STANOVANJE ZAJEDNICA

- PLANSKI DOKUMENT NA OSNOVU KOJUEG.......c.cviiiiiiiiieiieeee - Plan Generalne Regulacije, PGR Sjenice,
SE IZDAJU LOKACIJSKI USLOVI: (usvojen 20.10.2014.god, Ops$.sl.gl.6/2014) |
- URB.PROJEKAT STUDENTSKOG DOMA U SJENICI

(br.035-833/2016, 0d 16.11.2016.)

- PRISTUP JAVNOJ SAOBRACANOJ POVRSINL:..........coovovivi. Parcela ima direktan pristup na ulicu Lenjinovu sa sjeverne

strane na K.P.2245/1 kao i na ul. Novu istoCne strane, tj.na

, k.p. 2253 KO Sjenca;
- PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELI :

Na parcelama ne postoje izgradeni objekti, tako da je lokacija povoljna za izgradnju. Predmetno podrucije je
delimicno izgradjeno, a svojim polozajem u odnosu na ostale sadrzaje predstavlja povoljan prostor za organizovanje
naselja. Teren je ravan i predstavlja povoljnu lokaciju za izgradnju studentskih sadrzaja.

- PODACI O PRAVILIMA UREDENJA | GRADENJA ZA ZONU ODN. CJELINU U KOJOJ SE NALAZI PREDMETNA PARCELA,
PRIBAVLJENIH 1Z PLANSKOG DOKUMENTA:

Predmetne katastarske parcele, obuhvacene su vazecim planskim dokumentom - Planom Generalne Regulacije
i nalaze se u Urbanisti¢koj zoni 1.19, urbane cjeline C1, u kojoj je zastupljeno stanovanije srednjih gustina. Za predmetnu
lokaciju izraden je UrbanistiCki projekat, potvrden od ovog odjeljenja (br. 035-883/2016, 16.11.2016. god)

U pogledu PRAVILA GRABENJA i gradevinskih linija datih u Planu Generalne Regulacije, kao i u potvrdenom
UrbanistiCkom Projektu, investitor NIJE odstupio i u potpunosti su ispoStovana, tako da se izmjena lokacijskih uslova odnosi
samo na spratnost predvidenog objekta P+2+Pk, koja je u prethodno izdatim lokacijskim uslovima bila predvidena P+3+Pk.



USLOVI ZA PARCELACIJU, GRADJEVINSKU | REGULACIONU LINIJU:

U okviru postojecih gradjevinskih parcela urbanistickim projektom predvidja se formiranje jedne gradjevinske
parcele povrsine oko 80 ari. Lokacijski uslovi mogu se izdati za viSe katastarskih parcela, uz obavezu investitora da
prije izdavanja upotrebne dozvole izvrSi spajanje tih parcela. U okviru prepoznatih povrSina ove namene objekat je
postavljen po principu slobodnostojeceg objekata kojem je obezbeden pristup sa javne povrsine.

Sastavni dio ovog planskog akta su graficki prilozi Plan saobracaja, nivelacije, regulacije i plan parcelacije kao i
geodetsko analitiCki elementi za njihovo obiljezavanie.

1) Pravila u pogledu veli€ine parcele, stepenu zauzetosti i izqgradenosti parcele, uslova za ogradivanje,
kao i obezhedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje

URBANISTICKI POKAZATELJI:
Planom generalne regulacije Sjenice, za Urbanu cjelinu 1, blok 1.19, kojoj pripadaju predmetne parcele, dati su
sljedeCi urbanistiCki pokazatelji:
» stepen iskoriStenosti zemljista do 0,6 (60%);
* koeficijent izgradenosti do 1.7;
» Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je P+3+Pk (prema Odluci SO-e Sjenica br. 06-10/2016-24, od 04.11.2016.)
Prema idejnom rjeSenju prilozenim uz zahtjev, predvidena spratnost STUDENTSKOG DOMA je P+2+Pk.
» Maksimalni stepen iskori¢enosti parcela je 65% (racunajuci objekat i platoe sa saobracajnicama i parkinzima).
* Procenat uceSca zelenila u sklopu ove zone je min 35%.
* parkiranje obezbijediti u okviru parcele- predvideno je 40 parking mjesta;
» prilikom projektovanja objekata posStovati sve vazeCe zakone i propise vezane za zastitu Zivotne sredine, zastitu
od pozara, sanitarnu i higijensku zastitu.

Il) Pravila u pogledu poloZaja objekata na parceli i udaljenja od susjednih:

GRADEVINSKA | REGULACIONA LINIJA:
o Regulaciona linija parcele poklapa se sa granicom katastarske parcele prema ulici Lenjinovoj i prema ulici Novoj.
o Gradjevinska i regulaciona linija definisane su na istim grafickim prilozima i obavezujuce su za buduce korisnike.

10. USLOVI ZA OZELENJAVANJE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Ozelenjavanje parcele namijenjene za izgradnju studentskog doma u Sjenici uslovljeno je nadmorskom visinom
podrucja, ekspozicijom terena, orijentacijom i tipom objekata.

S obzirom na povoljnu orijentaciju dvoriSte treba da ima predbastu, korisni | ukrasni vrt sa travnjakom. Oko dvorista
moze se podici Ziva ograda radi postizanja privatnosti u odnosu na ulicu i susjedna dvorista.

Nadmorska visina podrucja (1000m), ekspozicija terena (juzna) i orijentacija svakog pojedinacnog objekta
uslovljavaju izbor vrsta i njinov raspored. U tom smislu, treba koristiti liSCarske vrste drveca i rasporediti ih sa juzne strane
objekata, tako da se omoguci njihovo pravilno osuncavanje (zimi sunce, ljeti hladovina).

11. USLOVI ZA PRJKLJUCENJE NA KOMUNALNU, SAOBRACAJNU | DRUGU INFRASTRUKTURU PRIBAVLJENI 0D IMAQOCA
JAVNIH OVLASCENJA:

- Kopija plana parcele, br. 953-1-321/2016, od 18.11.2016.;
Uslovi od imaoca javnih ovlaséenja pribavljeni su u prethodnom postupku izdavanja lokacijskih uslova, pa ih nadlezni
organ ne pribavlja po sluzbenoj duznosti, obzirom da se predvidenom spratnodéu NE POVECAVAJU kapaciteti potro3nje.
a) uslovi za saobracajne povrsine

U saobracajnom smislu, predmetne parcele se oslanjaju na ulicu Lenjinovu koja ima status gradske saobracajnice i
koja je izvedena u profilu 3+9+2, kao i na i sabirne ulice sa kojih se obezbedjuje pristup samom objektu. Idejnim
rieSenjem objekta, predvidjeno je da na parceli bude obezbedjeno 40 parking mjesta.

Saobracajnice u funkciji gradjevinskog objekta sa parkinzima su uradjene na nivou idejnog rjeSenja

b) uslovi za vodovodnu i kanalizacionu mrezu:

Parcela je kompletno opremljena komunalnom infrastrukturom. Snabdjevanje vodom se obavlja sa gradskog
vodovoda koji se nalazi van u ulici Lenjinovoj i Novoj. Vodovodna mreza je izvedena u prstenastom sistemu sa precnicima
cijevi @ 160. Kod izgradnje novih objekata isti se moraju prikljuciti cijevima max profilom do @ 110, a u svemu prema
tehni¢kim uslovima JKP "Vrela" Sjenica br. 993/16, od 24.11.2016;



c) EDT MREZA:

Prema uslovima EDT-a, za ovu vrstu objekata potrebno je izgraditi distributivnu TS 10/0,4 kV za maksimalnu
snagu Sn=2 x 630 VA kao i prikljucni kablovski vod tipa XHE 49-A, sa presjekom 150 mm? sa rezervom jedne Zile na
dionici izmedu postoje¢eg stuba 12/1600 i novoprojektovane TS. Lokaciju same trafostanice odabrati u svemu prema
urbanisticko-tehnickim uslovima za izgradnju ovakve vrste objekata. Izbor lokacije TS treba da je takav da joj se
obezbijedi pristupni put, kako bi se omogucio lak pristup kamionima i lakim vozilima radi lakSe montaze i zamjene uredaja

Sve radove izvjesti uz prethodni zahtjev i struéni nadzor ED, Cacak®- pogon Sjenica, a prema uslovima izdatim
pod br. 8E.7.0.0-D.09.31-316059/1 od 24.11.2016.; Iznos naknade za izdavanje ovih uslova investitor izmirio preko
svog punomocnika u okviru objedinjene procedure.

d) TT MREZA: Objekat prikljuciti na TT mrezu u svemu prema izdatim smjernicama nadleZzne institucije
,1elekomSrbija“, br. 460817/1-2016, od 22.11.2016.; Iznos naknade za izdavanje ovih uslova - 2029,99 rsd, investitor
je izmirio preko svog punomocnika u okviru objedinjene procedure.

DRUGI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM ZAKONIMA:

« Zastita od elementarnih nepogoda (seizmiCki uslovi): Objekat mora biti kategorizovan i izveden u skladu sa Pravilnikom o
tehn.normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiCkim podrucjima (“Sl.list SFRJ” br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

» Zastita od pozara: Objekat mora biti izveden prema tehniCkim normativima u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara
("SI. gl. RS", br. 111/2009 i 20/2015).

Protivpozarna zastita rezervoara kao i cijelog kompleksa mora se izvoditi u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima
za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara.

Spoljna hidrantska mreza mora imati kapacitet od 10I/s u trajanju od minimum 2 sata. Pored ove hidrantske mreze mora
imati | odgovarajuci broj rucnih i prevoznih aparata za gaSenje pozara kapaciteta punjenja najmanje 9kg praha ili odgovarajuceg
sredstva za gasenje pozara.

Pri izradi projektne dokumentacije projektant je duzan da se pridrzava uslova protivpozZarne zastite, koje je izdalo MUP RS-
Sektor za zastitu i spasavanje-odsjek u Novom Pazaru, br. 217-12269/16, od 25.11.2016.

Za ovu lokaciju izvrSena je analiza zone opasnosti pozara Il i lll.

Mijere pri pozaru: mali poZari gase se suvim prahom, dok za vece pozare koriste se rasprSena pjena ili rasprsena voda.

« Promjena namijene zemlji$ta: Obzirom da se u listu nepokretnosti broj 4457 sve predmetne kat.parcele vode kao
gradsko gradevinsko zemljiSte, nije potrebno vrSiti promjenu namjene zemljista iz poljoprivrednog u gradevinsko.

*OVA IZMJENA LOKACIJSKIH USLOVA PREDSTAVLJA OSNOV ZA IZRADU IZMIJENJENOG PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.
* IZMIJENJENI Projekat za gradevinsku dozvolu podlijeze tehnickoj kontroli.

» Odgovorni projektant je obavezan da projekat uradi u skladu sa pravilima gradenja, kao i svim posebnim uslovima sadrzanim u
lokacijskim uslovima. Projekat za gradevinsku dozvolu takode mora sadrZati i IZJAVU odgovornog projektanta i vrSioca tehnicke kontrole,
kojom se potvrduje da je projekat uraden u skladu sa lokacijskim uslovima i pravilima struke.

lzvod iz projekta kao i Projekat za gradevinsku dozvolu moraju biti izradeni u skladu sa Pravilnikom o sadrZini, na¢inu i postupku
izrade i nacina vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (,SI.gl.RS", br.23/2015.), potpisani i ovjereni
pecatom licne licence od strane glavnog projektanta.

Zahtjev za gradevinsku dozvolu podnosi se elektronskim putem, kroz CIS sistem objedinjene procedure.
* Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi se:
- Izmijenjen Projekat za gradevinsku dozvolu, sa izvrSsenom tehni¢kom kontrolom;
- Izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, potvrden da je izraden u skladu sa lokacijskim uslovima;
- Elaborat energetske efikasnosti objekta;
- Elaborat protivpoZarne zastite;
- Dokaze o uplati administrativnih taksi za izdavanje gradevinske dozvole (OAT i Rat uplatnice);
- Dokaz o uplati CEOP naknade za izdavanje grad. dozvole.

* Dokaze o vlasni$tvu na zemljistu organ nadleZan za izdavanje gradevinske dozvole pribavice po sluzbenoj duznosti.
NAPOMENA: ¢ Izdati lokacijski uslovi prestaju da vaze 12 mjeseci od dana izdavanja ili do isteka vazenja gradevinske dozvole
izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarske parcele za koju je podnijet zahtjev, a shodno ¢1.57. stav 7,
Zakona o planiranju i izgradniji.
Pouka o pravnom lijeku: Na izdate lokacijske uslove moze se podnijeti prigovor nadleznom Opstinskom vijeéu u roku od 3 dana
od dana dostavljanja istih, a shodno €1.56, stav 2 Zakona o planiranju i izgradniji. Prigovor se dostavlja  ovom
organu neposredno elektronskim putem kroz CIS sistem objedinjene procedure, taksirano sa 250 din administrativne
takse tarifnog broja 3 Odluke o opStinskim administrativnim taksama (“Opst.SI.Gl. Sjenice”, br. 6/2015).

dostaviti:
1. podnosiocu zahtjeva kroz CEOP system;
2. arhivi; OBRABIVAC PREDMETA: RUKOVODILAC ODJELJENJA:

dlpllniarh Adelina Avdic ° d|p|prav Read Hamidovi¢
638387607-0701981784
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REPUBLIKA SRBIJA
OPSTINA SUENICA LOKACIJSKI USLOVI ZA K.P. 2255/9, 2255/10, 2255/11, 2255/12,

ODJELJENJE ZA URBANIZAM GRAFICKI PRILOG 2255/15 i 2245/61, K.O Sjenica
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE | ZAST.ZIVOTNE SREDINE

Br.predmeta: 04-353-20/2018.

Br.iz CEOP-a: ROP-SJE-30914-LOCA-2/2018
DATUM: 26.01.2018.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Drzavni univerzitet u Novom Pazaru
LOKACIJA: ul. Lenjinova bb i Nova, Sjenica

1ZvOD 1Z URBANISTICKOG PROJEKTA
STUDENTSKOG DOMA U SJENICI

R=1:750
Y
LEGENDA:
GRANICE KATASTARSKIH PARCELA P + 2 + P k
Poto= 5947,00 m
— =« FAKTIGKO STANJE - OGRADE ’
------- REGULACIONA LINA
—— ——  OSOVINEULICA
_______ GRAPEVINSKE LINIJE
VODOVODNA MREZA
——@——  FEKALNAKANALIZACIJA
_ 4 NN MREZA NA AB STUBOVIMA

TELEKOMUNIKACIONA MREZA

PLANIRANA DISPOZICIJA OBJEKTA

2255/10 ‘

2255/11

RUKOVODILAC ODJELJENJA:
dipl.prav Read Hamidovic’ Digitally signed by Read Hamidovié

638387607-0701981784527
DN: ¢=RS, |=Sjenica, 0=07192177 OPSTINSKA

638387607-07019 v
81784527

OBRABIVAC PREDMETA:

2255/12 i

=102898304 Odeljenje za
ko pravne poslove, cn=Read

387607-0701981784527

Date: 2018.01.26 13:56:51 +01'00"

/



	RJEŠENJE+IZMJENA LU
	R J E Š E NJ E
	O B R A Z L O Ž E NJ E


	graf novi-IZMENA LOKACIJSKIH

		2018-01-26T13:55:13+0100
	Read Hamidović 638387607-0701981784527


		2018-01-26T13:56:01+0100
	Read Hamidović 638387607-0701981784527


		2018-01-26T13:56:51+0100
	Read Hamidović 638387607-0701981784527


		2018-01-26T13:57:46+0100
	Adelina Avdić 1000098140-3107979788924


		2018-01-26T13:58:25+0100
	Adelina Avdić 1000098140-3107979788924




